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Kaksna je razlika med uprvniki in prda]'alci cigaret

Ministrstvo za zdravje je pred krat-
kim predstavilo in dalo v javno
obravnavo predlog zakona o omeje-
vanju uporabe tobacnih in povezanih
izdelkov, v katerem predlaga sistem
licenciranja prodajalcev tobafnih
izdelkov. Licenca naj bi se izdala
za vsako posamezno prodajno me-
sto za najved leto dni, drzava pa bi
vodila register izdanih licenc. Vsak
prodajalec bi v postopku pridobitve
licence pripravil poseben naért, s
katerim bi izkazal, da bo proces pro-
daje tobacnih izdelkov ves ¢as pod
nadzorom polnoletne osebe in da
njegovo prodajno mesto izpolnjuje
dologbe zakona o prepovedi ogla-
Sevanja in razstavljanja tobacnih iz-
delkov. Veljayna licenca bo morala
biti na prodajnem mestu vidno raz-
stavljena. (Vir: www.mz.gov.sij
Predlog lahko pohvalimo. Tobac-
ni izdelki so po statisti¢nih podatkih
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v nasi drzavi vzrok Stevilnih bolezni
in dejavnik tveganja za zdravje. In
je zelo prav, da drzava to podrogje
regulira. Pravzaprav navduSuje ide-
ja, da je to sploh mogode narediti
in da ima drzava voljo in naért za
izvedbo. Do zdaj se je ustvarjal viis,
da kaj takega sploh ni mogoce, da so
licence in reguliranje dejavnosti na
splo$no nekaj, kar je v nasprotju z
duhom evropske zakonodaje in celo
demokracije.

Seveda je primerjanje varovanja
zdravja drzavljanov z reguliranjem
uporabe toba¢nih izdelkov in reguli-
ranje upravljanja mesanje jabolk in
hrusk. Pa vendarle. So podroéja, de-
javnosti, poklici, ravnanja, izdelki,
storitve itd., pri katerih je dolZnost
drzave, da zaiéiti svoje drzavlja-
ne pred moénejSimi, nevarnimi in
Skodljivimi vplivi, ravnanji in po-
sledicami. In pri uporabi tobacnih

izdelkov je in bo to oditno storila,
kot je Ze tudi marsikje drugje. Se-
veda ne mislimo, da bi morala svoje
drzavljane za$€ititi pred nevarnimi
in $kodljivimi upravniki. Smo pa tr-
dno prepriéani, da upravljanje stavb
(veéstanovanjskih in poslovnih) kar
kli¢e po dodatni in premisljeni regu-
laciji. Zaradi za&éite lastnikov. Ne
zato, da bi omejila konkurenco med
upravniki, temveé da bi jo spodbu-
dila. In ne zato, da bi etaZne lastnike
v razmerju do upravnikov postavila
v nemocen, podrejen in odvisen po-
lozaj, ampak prav nasprotno.

Da bi lahko odnos med uprav-
nikom in lastniki postal to, Kar po
svoji naravi je, tj. zaupen odnos
dveh strani, ki imata isti cilj. Danes
se vse preveckrat kaze, dani tak. Na
to opozarjajo tudi zdruZenja etaznih
lastnikov, ki jim je treba prislub-
niti, ¢eprav imajo tudi med seboj

Foro LEon Viese



SLOVENIJA

12.3.2016 Delo

Stran/Termin: 12

Nepramitnine

Press CLIPPING d.o.o0., www.pressclipping.si

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo!bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnodevati in distribuirati”

neenotna in razlicna staliiéa. Na to
7e dalj ¢asa opozarja tudi Zbornica
za poslovanje z nepremicninami §
Ftevilnimi_pobudami za regulaci-
jo dejavnosti in poklica upravnika.
Zbornica je opozarjala ministrstvo,
da je na podroju upravljanja, kjer
upravniki nadzirajo veliko nepre-
miénega in finanénega premoZenja
drzavljanov (stanovanja, rezervni
skladi ipd.), zelo nujno postaviti
pravila, kdo, kako in kdaj lahko to
pocne. Tako bo tudi nadzor bistveno
uéinkovitejsi.

Nekateri se znajdejo po svoje

In ker se na tem podro€ju ni in se
ofitno ne bo nié spremenilo, saj sta
uvedba licenc in regulacija na po-
drodju upravljanja skoraj &isto za-
gotovo v nasprotju z zakonodajo, ki
smo se ji zavezali kot &lani Evrop-
ske unije, se je seveda treba povsem

neevropsko znajti po svoje. In ne-
kateri so se. Morda tudi s tihim ali
izrecnim privoljenjem tistih, ki so
poklicani urgjati to podrodje. Zato
se na sestankih etaznih lastnikov (ki
so, mimogrede, drzavne nstitucije)
pojavlja(jo) pladan(i) »neodvisni«
svetovalee, ki se poklicno ukvarja s
tem, da svetuje etaznim lastnikom,
kako zamenjati, izbirati in nadzira-
ti upravnika. To zadnje poéne tudi
sam. Za placilo, seveda. Vsi, ki se
ze zelo dolgo poklicno in strokovno
tako in drugade ukvarjajo z upra-
vljanjem nepremiénin, zelo dobro
vedo, da je upravljanje dosti veé in
vse kaj drugega kot to, kar je o tem
mo¢ prebrati v definicijah in uébeni-
kih. Jih je pa seveda treba prebrati.
Na prej omenjenih sestankih se
kljub vsemu sreéamo z necim no-
vim. In sicer, da je edina resna skrb
takih neodvisnih svetovalcev, ali bo

upravnik z njimi podpisal pogodbo,
po kateri bodo oni pla¢ani. In da teh
neodvisnih svetovaleev ne skrbijo
niti nepremi¢nine in njihovo vzdr-
7evanje mit etazni lastniki. Ne skrbi
jih, ali bodo etazni lastniki prihrani-
li, ampak jih zanima, ali bo uprav-
nik kje kaj zasluzil. Ko je vendarle
toliko drugih, ki bi jim lahko dali
priloZnost kaj zasluziti.

Pogoji za opravljanje

dejavnosti so potrebni

Povprecen &lovek zna marsikaj.
Obicajno tudi presoditi, ali je to, kar
je kupil, vredno cene, ki jo je placal.
In zdi se. da je zelo narobe lastni-
kom dopovedovati, da mora, preden
upravnik plada racun za elektriko
v hisi (ki ga seveda izda dobavi-
telj elektrike), tak racun potrditi in
dovoliti njegovo placilo neodvisni
svetovalee in nadzomik. To je hudo

podeenjevanje etaznih lastnikov
(in tudi upravnikov) ter nacrtovano
usmerjanje upravljanja nepremiénin
v racunovodsko-obrtnisko dejav-
nost.

Tistim, ki kaj vedo o upravljanju
nepremiénin, pa tega noéejo ali ne
morejo poceti, seveda ne gre zame-
riti, da poskusajo etaznim lastnikom
prodati svoje nasvete. Ce ni kupcev,
tudi prodati ne mores. Menimo pa,
da bi morali za upravnike vendarle
uvesti nekak$no licenco oziroma
pogoje, e bi hoteli opravljati to sto-
ritev. Da ne bo za lastnike predrago
placevati upravnika in e neckoga,
ki mu bo naroéil, naj z denarjem
etaznih lastnikov plaa racun za
clektriko. To pa je Ze stvar drzave.
Tako kot pri prodajalcih tobaénih
izdelkov.

Bostjan Udovié,
direktor GZS-ZPN



